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Banco La Hipotecaria, S.A.

Factores Clave de Calificacion

IDR Determinada por Soporte de Matriz: La calificacion internacional de riesgo emisor (IDR;
issuer default rating), la calificacion de soporte (SR), calificaciones en escala nacional y de deuda
sénior (garantizada y no garantizada) de Banco La Hipotecaria, S.A. (BLH) reflejan la opinion de
Fitch sobre la capacidad y disposicion de su casa matriz, Grupo ASSA S.A. (Grupo ASSA) [BBB-;
Perspectiva Negativa] de brindarle soporte, en caso de requerirlo. El grupo es un conglomerado
financiero regional que opera principalmente en el sector de los seguros y servicios bancarios.

Importancia Estratégica Alta: Las actividades de BHL en Panama son estratégicamente
importantes para el grupo. La opinién de Fitch sobre el soporte esta altamente influenciada por
el rol relevante que juega BLH en la estrategia regional de su matriz. Como parte de Grupo
ASSA, la subsidiaria opera en la misma jurisdiccién de la matriz y provee productos
complementarios en otros segmentos de mercado (distintos al de seguros) para el grupo.

Riesgo Reputacional Alto: Fitch también considera el riesgo por reputacién de Grupo ASSA
como un factor de importancia alta para el soporte, ya que el incumplimiento de una de sus
subsidiarias podria tener un impacto significativo en la operacion de la matriz.

Franquicia Limitada: BLH tiene un enfoque de nicho, centrado principalmente en el segmento
hipotecario. Aunque es un actor importante en este segmento, su participacion de mercado es
baja, de 2.5% en 2020, menor que la de sus competidores principales. No obstante, Fitch
considera que cuenta con algunas ventajas competitivas en su segmento clave, dados los
beneficios de su relacién con Grupo ASSA.

Perfil de Fondeo Estable, Liquidez Adecuada: Fitch espera que el fondeo, que también ejerce
una influencia alta en las calificaciones de la entidad, se mantenga estable, apoyado en su
posicion buena de liquidez. La estructura de fondeo de la entidad es adecuada y estd bien
diversificada; el banco tiene un acceso adecuado al fondeo y a los mercados internacionales. Sus
niveles crecientes de liquidez y la previsibilidad de los plazos de sus obligaciones de deuda
permiten al banco mitigar cualquier riesgo de refinanciacion.

Deterioro Leve de la Calidad de Activos: La calidad de los activos de BLH es razonable para sus
calificaciones, aunque la métrica de préstamos deteriorados a préstamos brutos ha sostenido
una tendencia creciente, favorablemente por debajo del promedio de la industria. El indicador
alcanzo6 1.5% a diciembre de 2020 (2019: 0.9%), mientras que el sistema registré 2.0%. Fitch
espera que la tasa de morosidad se mantenga en un nivel similar al de 2020.

Capitalizacién Permanece Adecuada: El indice Capital Comuan de Nivel 1 (CET1; Common
Equity Tier 1) de BLH, de 11.7% a diciembre de 2020, proporciona colchon adecuado por encima
de los requisitos regulatorios, aunque el indice ha mostrado un descenso ligero, debido a menor
generacién menor de capital interno durante 2020 (2019: 12.25%). Los niveles de capital se han
beneficiado de la ausencia de pago de dividendos, lo que no se espera que cambie a corto y
medio plazo.

Sensibilidades de Calificacion

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una acciéon de calificacion
negativa/baja:

- cambios en la IDR, calificaciones nacionales y de las emisiones sénior (garantizadas y no
garantizadas) de BLH reflejarian cualquier modificacién en el perfil de riesgo crediticio de su
accionista, o bien, cambios en la evaluacion de Fitch sobre su capacidad o voluntad de brindar
soporte a su subsidiaria, lo cual la agencia no espera en un futuro previsible;
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- podria ejercerse una presion negativa sobre la calificacion de viabilidad de BLH si se
evidenciara undeterioro pronunciado del perfil financiero del banco que se reflejara en unabaja
importante en la calidad de sus activos, asi como en una reduccion significativa de sus
parametros de rentabilidad en relacién con sus pares.

Factores que podrian, individual o colectivamente, conducir a una acciéon de calificacion
positiva/alza:

- un alza potencial en la IDR, las calificaciones nacionales, la SR y calificaciones de emisiones
sénior (garantizadas y no garantizadas) de BLH es limitada en el corto plazo, dada la Perspectiva
Negativa de las calificaciones de su accionista;

- las calificaciones de las emisiones sénior (garantizadas y no garantizadas), la IDR y las
calificaciones nacionales del emisor podrian ser afirmadas (y la Perspectiva Negativa revisadaa
Estable) de haber un cambio en la perspectiva de la IDR de su accionista o cambios en la
evaluacioén de Fitch sobre la capacidad o voluntad de la matriz para proporcionarle apoyo.

Calificaciones de Emisor (Incluyendo Principales Entidades Emisoras)

Tipo de Calificacion Calificacion
Nacional de Largo Plazo AA(pan)
Nacional de Corto Plazo F1+(pan)
Perspectiva Negativa

Fuente: Fitch Ratings

Calificaciones de Deuda

Tipo de Calificacion Calificacion
Notas Comerciales Negociables con Garantia AA+(pan)
Valores Comerciales Negociables con Garantia F1+(pan)
Notas Comerciales Negociables sin Garantia AA(pan)
Valores Comerciales Negociables sin Garantia F1+(pan)

Fuente: Fitch Ratings

Las calificaciones nacionales de las emisiones sénior no garantizadas de BLH estan alineadas
con las calificaciones nacionales del emisor. Los tramos de las notas a corto y largo plazo tienen
las mismas calificaciones a corto y largo plazo asignadas al emisor, respectivamente. Esto se
debe ala ausencia de subordinacion o garantias especificas y a que, segun los criterios de Fitch,
estas notas tienen el mismo riesgo crediticio del emisor. Por su parte, las calificaciones
nacionales de los tramos garantizados y de las notas negociables garantizadas, estan calificadas
un escaldén por encima de las calificaciones nacionales a largo plazo del banco, lo que refleja los
beneficios de dichas garantias.

Cambios Relevantes

Entorno Operativo Presionado

La rebaja de la calificacién de Panama a 'BBB-' el 3 de febrero de 2021 refleja el grave
debilitamiento de las finanzas publicas, debido a la perturbacién econémica causada por la
pandemia de coronavirus, la cual ha exacerbado las tendencias fiscales de debilitamiento
subyacentes antes de 2020. La contraccién sin precedentes del PIB y la pérdida de ingresos del
gobierno han provocado un aumento material de la deuda publica.

Fitch también revisé el entorno operativo (EQ) panamefio para las instituciones financieras a
'bb+' desde 'bbb-' con una tendencia negativa. La revision a la baja del EO de Panama refleja la
contraccion econdémica estimadade 17.7% vy la tasa de desempleo alta de 18.5% en 2020, como
resultado de las medidas estrictas de bloqueo debido a la pandemia.
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Transformacion de la Estructura de Gestion a Regional

La estructura organizacional de BLH pasé de tener un vicepresidente ejecutivo en cada pais a
un modelo de vicepresidencias regionales. El banco se apoya en un equipo directivo que permite
agilizar sus procesos, objetivos estratégicos y generar eficiencias.

Resumen de la Compaiiia y Factores de Evaluaciéon Cualitativa

Perfil de Compaiiia

BLH es un banco pequefio que ocupa el lugar 11 a nivel del sistema bancario con una
participacion de mercado histéricamente por debajo de 1% y menor de 3% si se considera su
segmento principal (préstamos hipotecarios). El banco se centra en la originacion vy
administracion de hipotecas residenciales con una probada capacidad para titulizar sus
hipotecas. Su principal segmento es el de empleados de ingresos medios y medios-bajos, a los
que ofrece financiacion de primera vivienda. El banco se beneficia de su relacién con su casa
matriz, la cual estd especializada en el negocio de los seguros y ofrece productos
complementarios en otros segmentos de mercado. El banco también se beneficia de la garantia
del Grupo Assa en algunos tramos de sus emisiones.

Gestion y Estrategia

La estructura organizacional de BLH se beneficia de un equipo gerencial con un alto grado de
profundidad y experiencia, asi como con una trayectoria probada en la industria y también del
intercambio de conocimientos con su accionista final, Grupo ASSA. Esto ha permitido preservar
el perfil financiero del banco en un nivel estable en un entorno operativo presionado por lacrisis
sanitaria.

El banco mantiene su estrategia basada en cuatro pilares (modelo de negocio, eficiencia
operativa, expansion internacional y mejora de resultados). El énfasis estd en los pilares
relacionados con la eficiencia operativa y gestion del riesgo crediticio, con la mayoria de las
medidas de alivio concentradas en Panamd, mientras que las potenciales oportunidades de
crecimiento podrian estar mas centradas en Colombia.

El desarrollo tecnolégico y de medios digitales en 2020 facilité la implementacion de la nueva
estructura corporativa de BLH, proporcioné eficiencias operativas y permitié nuevas
oportunidades de negocio. Fitch estima que la ejecucion de su presupuesto para 2021 estara
relacionada con el desempeno econdémico del pais.

Apetito de Riesgo

Fitch prevé que el apetito de riesgo de BLH continuara siendo conservador a medio plazo. Los
estandares de suscripcion son consistentes con la practica de la industria, su efectividad se
refleja en niveles histéricos adecuados de calidad de activos. Los préstamos personales
representan una pequefia parte de la cartera de préstamos, mientras que los préstamos al
consumo solo se conceden a clientes existentes y estan cubiertos por garantias hipotecarias.

En opinién de Fitch, el marco y el control de riesgos de BLH tienen una profundidad adecuada
para su orientacion comercial y la composicién de su cartera de préstamos. La gestién integral
de riesgos de BLH es realizada por la unidad regional de riesgos, la cual vigila los riesgos a los
que estd expuesto el banco a nivel regional y también en cada filial individual.

El banco vigila de cerca su exposicion al riesgo de tipo de interés, debido a su desajuste
estructural entre la cartera de préstamos hipotecarios a largo plazo y los pasivos a corto plazo.
Como consecuencia de sus operaciones en Colombia, el banco esta expuesto al riesgo de tipo de
cambio, el cual se ha traducido en una pérdida no realizada por tipo de cambio menor de 10%
del patrimonio del banco. El banco evaltia ambos riesgos con pruebas de estrés periddicas para
medir la sensibilidad de sus activos y pasivos a los riesgos de tipo de interés y de cambio.
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Resumen de Informacién Financiera e Indicadores Clave
31dic 2020 31dic2019 31dic2018 31dic 2017
Cierre de afio Cierre de afio Cierre de afio Cierre de afio Cierre de afio
USD miill. PAB miles PAB miles PAB miles PAB miles
Auditado - Reporte  Auditado - Reporte Auditado - Reporte  Auditado - Reporte
No Visto No Visto No auditado No Visto No Visto
Resumen del Estado de Resultados
Ingreso Neto por Intereses y Dividendos 14 14,238.1 16,180.7 14,448.6 12,965.7
Comisiones y Honorarios Netos 6,260.5 5,795.7 6,926.8 6,152.0
Otros Ingresos Operativos 4 4,4395 2,955.0 3,577.2 4,182.7
Ingreso Operativo Total 25 24,938.2 24,9314 24,952.5 23,300.4
Gastos Operativos 17 17,387.5 18,666.5 17,6515 16,087.6
Utilidad Operativa antes de Provisiones 7,550.7 6,264.9 7,301.0 7,212.9
Cargo por Provisiones para Préstamos y Otros 4 4,073.9 662.3 1,032.9 512.6
Utilidad Operativa 3,476.8 5,602.5 6,268.2 6,700.2
Otros Rubros No Operativos (Neto) n.a. n.a. n.a. 84.3 117.0
Impuestos 0 139.1 1,367.2 1,760.2 1,423.1
Utilidad Neta 3,337.7 4,235.3 4,592.3 5,394.1
Otro Ingreso Integral -1 -1,075.4 559.0 -1,842.1 -1,622.9
Ingreso Integral seguin Fitch 2 2,262.3 4,794.4 2,750.2 3,771.2
Resumen del Balance General
Activos
Préstamos Brutos 731 731,201.1 702,622.0 688,536.5 595,098.1
- De los Cuales Estan Vencidos 11 10,964.4 6,372.8 5,387.2 5,673.5
Reservas para Pérdidas Crediticias 4 4,049.0 678.8 603.0 313.6
Préstamos Netos 727 727,152.1 701,943.2 687,933.5 594,784.5
Préstamosy Operaciones Interbancarias 68 67,764.9 40,572.4 38,770.0 27,196.4
Derivados na. na. na. na. na.
Otros Titulos Valores y Activos Productivos 99 99,370.3 98,816.1 68,068.8 59,512.6
Total de Activos Productivos 894 894,287.4 841,331.7 794,772.3 681,493.4
Efectivoy Depodsitos en Bancos 0 252.6 319.3 350.7 337.8
Otros Activos 51 51,3835 25,4932 18,942.7 17,992.2
Total de Activos 946 945,923.4 867,144.2 814,065.6 699,823.4
Pasivos
Depésitos de Clientes 338 338,468.7 289,333.7 239,743.7 208,546.0
Fondeo Interbancario y Otro de Corto Plazo 425 424,615.3 407,013.1 238,697.8 207,469.6
Otro Fondeo de Largo Plazo 94 94.391.4 84,358.8 256,286.8 202,990.1
Obligaciones Negociables y Derivados n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Total de Fondeo 857 857,475.4 780,705.5 734,728.2 619,005.7
Otros Pasivos 11 10,621.5 10,811.8 8,417.4 10,229.8
Acciones Preferentes y Capital Hibrido n.a. n.a. n.a. n.a. n.a.
Total de Patrimonio 78 77,826.5 75,626.9 70,919.9 70,587.9
Total de Pasivos y Patrimonio 946 945,923.4 867,144.2 814,065.6 699,823.4
Tipo de Cambio USD1=PAB1 USD1=PAB1 USD1 =PAB1 USD1 = PAB1

n.a. - No aplica.
Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions, BLH
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Resumen de Informacién Financiera e Indicadores Clave
31dic 2020 31dic 2019 31dic2018 31dic 2017
Indicadores (anualizados segun sea apropiado)
Rentabilidad
Utilidad Operativa/Activos Ponderados por Riesgo 0.6 1.0 1.3 1.6
Ingreso Neto por Intereses/Activos Productivos Promedio 1.6 20 2.0 20
Gastos No Financieros/Ingresos Brutos 69.7 74.9 70.7 69.0
Utilidad Neta/Patrimonio Promedio 4.4 58 6.5 7.9
Calidad de Activos
Indicador de Préstamos Vencidos 15 0.9 0.8 10
Crecimiento de Préstamos Brutos 4.1 21 15.7 17.7
Reservas para Pérdidas Crediticias/Préstamos Vencidos 36.9 10.7 11.2 5.5
Gastos por Constitucién de Reservas/Préstamos Brutos 0.6 0.1 0.1 0.1
Promedio
Capitalizacion
Indicador de Capital Comun Tier 1 (CET 1) 11.7 12.2 12.9 14.2
Indicador de Capital Comun Tier 1 (CET 1) Completamente n.a. n.a. n.a. n.a.
Implementado
Indicador de Capital Base segun Fitch 134 13.8 14.8 16.0
Patrimonio Comun Tangible/Activos Tangibles 8.1 8.6 8.6 9.9
Indicador de Apalancamiento de Basilea 7.1 7.7 n.a. n.a.
Préstamos Vencidos Netos/Capital Comun Tier 1 10.4 8.9 7.8 8.8
Préstamos Vencidos Netos/ Capital Base seguin Fitch 9.1 7.7 6.8 7.8
Fondeoy Liquidez
Préstamos/Depdsitos de Clientes 216.0 242.8 287.2 285.4
Indicador de Cobertura de Liquidez n.a. n.a. n.a. n.a.
Depésitos de Clientes/Fondeo 39.5 37.1 326 33.7
Indicador de Fondeo Estable Neto na. n.a. na. na.

n.a. - No aplica.
Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions, BLH
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Indicadores Financieros Clave - Desarrollos Recientes
Calidad de Activos

En opinién de Fitch, la calidad de activos de BLH es razonable, aunque la métrica de préstamos
deteriorados (mas de 90 dias) a préstamos brutos ha tenido una tendencia creciente, de manera
favorable menor que el promedio de la industria en los Ultimos anos, alcanzando 1,5% a
diciembre de 2020 (2019: 0,9%), mientras que el sistema registré 2,0%. Fitch espera que el
indice de morosidad se presione a lo largo de 2021, a medida que expiren las medidas de alivio.
Sin embargo, la Perspectiva Negativa refleja el riesgo de que la economia se deteriore mas alla
del caso base de Fitch y que los deterioros de los préstamos superen las expectativas de Fitch.

En opinién de Fitch, las caracteristicas de la cartera la hacen menos sensible al deterioro del
entorno: las hipotecas nacionales representaban 90% de la cartera de préstamos de BLH en
2020. Alrededor de 70% de ellas tienen retenciones en la ndmina. Los préstamos hipotecarios
estan muy fragmentados. Los 20 mayores deudores representan menos de 1% de la carteray
5% del patrimonio.

El banco ha hecho un seguimiento exhaustivo de su cartera bajo medidas de alivio, lo que le ha
permitido mantener su morosidad bajo control, a la vez que ha establecido provisiones que
proporcionan una cobertura adicional. BLH no descarta un aumento de sus niveles de
morosidad, parcialmente mitigado por un ligero crecimiento de la cartera. BLH ha realizado
provisiones voluntarias adicionales alo largo del afio y ha alcanzado un indicador de provisiones
para insolvencias/créditos deteriorados de 36,9% frente a10,6% de 2019, ain por debajo de la
media de su par, como consecuencia de la cobertura de garantias elevada.

Ganancias y Rentabilidad

En opinién de Fitch, es muy probable que la diversificacién limitada de los flujos de ingresos, el
efecto de las medidas de alivio auin aplicables durante el 1S21 y las perspectivas econdémicas
comprometidas contintden presionando los ingresos y la rentabilidad del banco para 2021. La
relacion de la utilidad operativa de BLH a los activos ponderados por riesgo disminuyé a 0.6%
en 2020 (2019: 1.0%) como resultado de gastos en provisiones mas altos, ya que el banco
aumento su gasto de provisiones para pérdidas crediticias esperadas, debido a las perspectivas
econdmicas negativas. Fitch espera que estos gastos se mantengan elevados durante los
proximos 12 meses, en linea con la mayoria de los bancos nacionales en Panama. Sin embargo,
los flujos de ingresos consistentes podrian permitir que las métricas de rentabilidad se
mantengan consistentes con la categoria actual.

Los cargos por deterioro aumentaron sustancialmente en 2020. A diciembre de 2020, estos
representaban 54% de las ganancias operativas antes del deterioro (promedio 4 afios: 13%).
Aun asi, los niveles siguen siendo moderados dada la elevada cobertura de las garantias. Segin
las previsiones del banco, los gastos de provisiones deberian ser menores en 2021, favoreciendo
asi sus indicadores de rentabilidad; sin embargo, no se descartan deterioros inesperados de la
cartera que podrian reducir rapidamente los ya margenes escasos de BLH y los beneficios antes
del deterioro.

Capitalizacién y apalancamiento

Fitch estima que este indicador tenderia a estabilizarse como resultado de los niveles bajos
esperados de crecimiento del crédito y la mejora en la generacion de capital interno. Sin
embargo, las variaciones entre el peso colombiano y el délar podrian presionar a la baja la
capitalizacion de la entidad. En la evaluacion de capitalizacion, Fitch considera el apoyo que
podria brindar su casa matriz en caso de ser necesario.

Elindice CET1 de BLH, de 11,7% a diciembre de 2020, supera los requerimientos minimos y ha
mostrado una ligera disminucién por la generacién menor de capital interno durante 2020
(2019: 12,25). Sin embargo, los niveles de capital de absorcion de pérdidas siguen adecuados
para su segmento de nicho de menor riesgo en el que esta enfocado. Los niveles de capital se
han beneficiado de la ausencia de pago de dividendos, lo que no se espera que cambie a corto y
medio plazo.
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Fondeoy Liquidez

El fondeo de BLH esta bien diversificado, lo que permite al banco reducir la volatilidad.
Alrededor de 39% del fondeo total esta relacionado con una base de depdsitos minoristas
creciente, el financiamiento institucional representa alrededor de 23% mientras que las
emisiones de deuda, 38%. En opinidn de Fitch, esta estructura de fondeo ha demostrado ser
estable a lo largo del ciclo y ha proporcionado una estructura de costo de fondos favorable. Al
cierre de 2020, la relacion préstamos a depésitos del banco fue de 216%, compuesta por una
amplia base de depositantes en la que los 20 principales representaban cerca de 20% del total.
Favorablemente, los depdsitos mostraron un mayor crecimiento que su cartera de crédito, con
una tasa de renovacién superior a 80%, mientras que la tasa de recompra de papel comercial ha
sido superior a 90%.

El banco también tiene acceso a lineas de crédito con mas de 10 entidades internacionales. El
banco negocid la renovacion de algunas de sus lineas de crédito durante 2020, obteniendo
condiciones y tasas de interés ventajosos, lo que beneficia su coste de fondos.

La titularizacion de la cartera de BLH ha sido ampliamente reconocida por los inversionistas y
en su momento ha sido un mecanismo de liquidez confiable para el banco. Por ahora, el banco
no ha definido una nueva titularizacién hasta que el mercado se estabilice y las condiciones
favorables le permitan obtener resultados adecuados.

El banco mostré niveles de liquidez sélidos y crecientes, principalmente en forma de efectivo,
depdsitos en bancos y cartera de inversiones, y registré un indice de cobertura de liquidez de
41.7% del total de depdsitos para 2020. El requisito reglamentario de liquidez a 30 dias exige
un indice de cobertura de liquidez (LCR; liquidity coverage ratio) minimo a final de mes de 50%. A
partir de diciembre de 2020, BLH exhibia cerca de 700%. Los indices de liquidez fueron
impulsados durante este periodo, como una medida estratégica implementada por la gerencia,
en respuesta a la crisis sanitaria que llevé a un aumento de los depdsitos en los bancos (cierre
2019: 39,9%) para cumplir con los vencimientos de obligaciones de corto a mediano plazo.

Evaluacion del Soporte Institucional

En opinién de Fitch, como parte de Grupo ASSA y con sede en Panamd, BLH es una subsidiaria
fundamental, ya que opera en una jurisdiccion identificada como estratégicamente importante
y en segmentos de mercado complementarios para diversas de las subsidiarias del Grupo ASSA.
Fitch también sefala que Grupo ASSA corre un riesgo alto de reputacién, dado que el
incumplimiento de una de sus subsidiarias podria tener un impacto significativo en su negocio.

Para tener una perspectiva mas amplia de cdmo el factor de soporte institucional influye en el
andlisis de Fitch de la calificacién crediticia en escala internacional, véase el grafico en la seccién
“Institutional Support Assessment” en el reporte del emisor publicado en inglés en el sitio de
Fitch: “Banco La Hipotecaria, S.A.”.

Calificaciones de Deuda

Principales Caracteristicas de Emisiones

Monto
Denominacién Tipo de Instrumento Moneda K Plazo Garantia
Autorizado

CNV-89-2009 Notas comerciales Délar 40 millones 1-3afios  Fideicomiso constituido por emisor
negociables estadounidense

CNV-506-2013 Notas comerciales Délar 50 millones 1-3afios  Fianza solidaria de Grupo ASSA, Fideicomiso
negociables estadounidense constituido por emisor o sin garantia

CNV-12-2016 Notas comerciales Dolar 100 millones 1-3afios  Fianza solidaria de Grupo ASSA, Fideicomiso
negociables estadounidense constituido por emisor o sin garantia
CNV-462-2018 Notas comerciales Dolar 50 millones 1-3afios  Fianza solidaria de Grupo ASSA, Fideicomiso
negociables estadounidense constituido por emisor o sin garantia
CNV-487-2001 Valores comerciales Délar 10 millones 360dias  Fianza Grupo ASSA
negociables estadounidense
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CNV-198-2005 Valores comerciales Délar 30 millones 360dias  Singarantia
negociables estadounidense
CNV-26-2006 Valores comerciales Délar 40 millones 360dias  Singarantia
negociables estadounidense
CNV-225-2006 Valores comerciales Délar 35 millones 360dias  Singarantia
negociables estadounidense
CNV-290-2007 Valores comerciales Délar 35 millones 360dias  Singarantia
negociables estadounidense
CNV-400.2017 Valores comerciales Délar 50 millones 360dias  Fideicomiso constituido por emisor o sin garantia

negociables

estadounidense

Fuente: Fitch Ratings, Fitch Solutions, Banco La Hipotecaria.

Consideraciones Ambientales, Sociales y de Gobernanza

Para tener una perspectiva mas amplia de cémo los factores ambientales, sociales y de
gobernanza influyen en el analisis de Fitch de la calificacion crediticia en escala internacional,
véase el gréfico en la seccion “Environmental, Social and Governance Considerations” en el
reporte del emisor publicado en inglés en el sitio de Fitch: “Banco La Hipotecaria, S.A.”.
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Las calificaciones mencionadas fueron requeridas y se asignaron o se les dio seguimiento por
solicitud del emisor calificado o de un tercero relacionado. Cualquier excepcién se indicara.

TODAS LAS CALIFICACIONES CREDITICIAS DE FITCH ESTAN SUJETAS A CIERTAS LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES. POR FAVOR LEA
ESTAS LIMITACIONES Y ESTIPULACIONES SIGUIENDO ESTE ENLACE
HTTPS://FITCHRATINGS.COM/UNDERSTANDINGCREDITRATINGS. ADEMAS, LAS DEFINICIONES DE CALIFICACION Y LAS
CONDICIONES DE USO DE TALES CALIFICACIONES ESTAN DISPONIBLES EN NUESTRO SITIO WEB WWW.FITCHRATINGS.COM. LAS
CALIFICACIONES PUBLICAS, CRITERIOS Y METODOLOGIAS ESTAN DISPONIBLES EN ESTE SITIO EN TODO MOMENTO. EL CODIGO DE
CONDUCTA DE FITCH, Y LAS POLITICAS SOBRE CONFIDENCIALIDAD, CONFLICTOS DE INTERESES, BARRERAS PARA LA
INFORMACION PARA CON SUS AFILIADAS, CUMPLIMIENTO, Y DEMAS POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS ESTAN TAMBIEN
DISPONIBLES EN LA SECCION DE CODIGO DE CONDUCTA DE ESTE SITIO. FITCH PUEDE HABER PROPORCIONADO OTRO SERVICIO
ADMISIBLE A LA ENTIDAD CALIFICADA O A TERCEROS RELACIONADOS. LOS DETALLES DE DICHO SERVICIO PARA EL CUAL EL
ANALISTA LIDER TENGA SEDE EN UNA COMPANIA DE FITCH RATINGS REGISTRADA ANTE ESMA O FCA (O UNA SUCURSAL DE DICHA
COMPANIA) SE PUEDEN ENCONTRAR EN EL RESUMEN DE LA ENTIDAD EN EL SITIO WEB DE FITCH RATINGS.

Derechos de autor © 2021 por Fitch Ratings, Inc.y Fitch Ratings, Ltd. y sus subsidiarias. 33 Whitehall Street, New York, NY 10004. Teléfono: 1-
800-753-4824, (212) 908-0500. Fax: (212) 480-4435. La reproduccion o distribucién total o parcial esté prohibida, salvo con permiso. Todos
los derechos reservados. En la asignacion y el mantenimiento de sus calificaciones, asi como en la realizacion de otros informes (incluyendo
informacion prospectiva), Fitch se basa en informacién factual que recibe de los emisores y sus agentes y de otras fuentes que Fitch considera
creibles. Fitch lleva a cabo una investigacion razonable de la informacion factual sobre la que se basa de acuerdo con sus metodologias de
calificacion, y obtiene verificacion razonable de dicha informacién de fuentes independientes, en la medida de que dichas fuentes se encuentren
disponibles para una emision dada o en una determinada jurisdiccion. La forma en que Fitch lleve a cabo la investigacion factual y el alcance de
la verificacion por parte de terceros que se obtenga variara dependiendo de la naturaleza de la emision calificada y el emisor, los requisitos y
précticas en la jurisdiccion en que se ofrece y coloca la emision y/o donde el emisor se encuentra, la disponibilidad y la naturaleza de la
informacion publica relevante, el acceso a representantes de la administracion del emisor y sus asesores, la disponibilidad de verificaciones
preexistentes de terceros tales como los informes de auditoria, cartas de procedimientos acordadas, evaluaciones, informes actuariales,
informes técnicos, dictdmenes legales y otros informes proporcionados por terceros, la disponibilidad de fuentes de verificacion independiente
y competentes de terceros con respecto a la emision en particular o en la jurisdiccion del emisor, y una variedad de otros factores. Los usuarios
de calificaciones e informes de Fitch deben entender que ni una investigacion mayor de hechos ni la verificacion por terceros puede asegurar
que toda la informacion en la que Fitch se basa en relacion con una calificacion o un informe sera exacta y completa. En Gltima instancia, el
emisor y sus asesores son responsables de la exactitud de la informacion que proporcionan a Fitch y al mercado en los documentos de ofertay
otrosinformes. Al emitir sus calificaciones y susinformes, Fitch debe confiar en la labor de los expertos, incluyendo los auditores independientes
con respecto a los estados financieros y abogados con respecto a los aspectos legales y fiscales. Ademas, las calificaciones y las proyecciones de
informacién financiera y de otro tipo son intrinsecamente una vision hacia el futuro e incorporan las hipotesis y predicciones sobre
acontecimientos futuros que por su naturaleza no se pueden comprobar como hechos. Como resultado, a pesar de la comprobacién de los
hechos actuales, las calificaciones y proyecciones pueden verse afectadas por eventos futuros o condiciones que no se previeron en el momento
en que se emitié o afirmo una calificacién o una proyeccion.

La informacion contenida en este informe se proporciona "tal cual" sin ninguna representacion o garantia de ningln tipo, y Fitch no representa
o garantiza que el informe o cualquiera de sus contenidos cumpliran alguno de los requerimientos de un destinatario del informe. Una
calificacion de Fitch es una opinion en cuanto a la calidad crediticia de una emisién. Esta opinién y los informes realizados por Fitch se basan en
criterios establecidos y metodologias que Fitch evalla y actualiza en forma continua. Por lo tanto, las calificaciones y los informes son un
producto de trabajo colectivo de Fitch y ningln individuo, o grupo de individuos, es Ginicamente responsable por una calificacion o un informe.
La calificacion no incorpora el riesgo de pérdida debido a los riesgos que no sean relacionados a riesgo de crédito, a menos que dichos riesgos
sean mencionados especificamente. Fitch no esta comprometido en la oferta o ventade ninguin titulo. Todos los informes de Fitch son de autoria
compartida. Los individuos identificados en un informe de Fitch estuvieron involucrados en, pero no son individualmente responsables por, las
opiniones vertidas en él. Los individuos son nombrados solo con el propésito de ser contactos. Un informe con una calificacion de Fitch no esun
prospecto de emisién ni un substituto de la informacion elaborada, verificada y presentada a los inversores por el emisor y sus agentes en
relacién con la venta de los titulos. Las calificaciones pueden ser modificadas o retiradas en cualquier momento por cualquier razén a sola
discrecion de Fitch. Fitch no proporciona asesoramiento de inversion de cualquier tipo. Las calificaciones no son una recomendacion para
comprar, vender o mantener cualquier titulo. Las calificaciones no hacen ningiin comentario sobre la adecuacion del precio de mercado, la
conveniencia de cualquier titulo para un inversor particular, o la naturaleza impositiva o fiscal de los pagos efectuados en relacién alos titulos.
Fitch recibe honorarios por parte de los emisores, aseguradores, garantes, otros agentes y originadores de titulos, por las calificaciones. Dichos
honorarios generalmente varian desde USD1,000 a USD750,000 (u otras monedas aplicables) por emision. En algunos casos, Fitch calificara
todas o algunas de las emisiones de un emisor en particular, o emisiones aseguradas o garantizadas por un asegurador o garante en particular,
por una cuota anual. Se espera que dichos honorarios varien entre USD10,000 y USD 1,500,000 (u otras monedas aplicables). La asignacion,
publicacion o diseminacion de una calificacion de Fitch no constituye el consentimiento de Fitch a usar su nombre como un experto en conexién
con cualquier declaracion de registro presentada bajo las leyes de mercado de Estados Unidos, el “Financial Services and Markets Act of 2000”
de Gran Bretania, o las leyes de titulos y valores de cualquier jurisdiccion en particular. Debido a la relativa eficiencia de la publicacion y
distribucion electronica, los informes de Fitch pueden estar disponibles hasta tres dias antes para los suscriptores electrénicos que para otros
suscriptores de imprenta.

Solamente para Australia, Nueva Zelanda, Taiwan y Corea del Norte: Fitch Australia Pty Ltd tiene una licencia australiana de servicios
financieros (licencia no. 337123) que le autoriza a proveer calificaciones crediticias solamente a “clientes mayoristas”. La informacion de
calificaciones crediticias publicada por Fitch no tiene el fin de ser utilizada por personas que sean “clientes minoristas” segun la definicion de la
“Corporations Act 2001”".
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